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EnaView mit e3m
Die Zukunft der Nebenkostenabrechnung
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Mietobjektstruktur ‘

Beispiel Gebaude Flache Gebaude A: 500 m2

Blro Al
(Kat Btiro)

Bereich A2

Bereich A3 o M
(Kat Wohnen) Flache: 100 m2

(Kat Lager)

Flache: 100 m2

Mietobjekt A2.1 Flache: 100 m2
(Kat Wohnen)

Bereich A2
Flache: 300 m2

Mietobjekt A2.2 Flache: 200 m2

(Kat Wohnen)

Die Mietobjektstruktur kann in beliebig vielen Hierarchie-Stufen angelegt werden.
Flachenkategorien (Nutzungen) sind frei definierbar.
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Mietobjektstruktur

Auswertungen Alarme

Finanzen = ¢ Eingaben L} Objekte {3 System Frederic Renier

Enastra
Y Mictvereeage e e e ena st ra G
trage : MO_A2_1 hnungen : BSP erteil sel : 859
LY standorte Pfad £ Name Beschreibung Vertragsnehmer Mietvertrag Bemerkung Flache Fléche (berech... Letzte Flichenander... Kategorie Vom Bis
3 Mieter
LY Kennzahlen BSP BsP Beispiel Gebaude 500
BSP > BER_A1 BER_A1 Bereich A1 Mieter XY Mietvertrag A 100 Biro
BSP > BER_A2 BER_A2 Bereich A2 300 Wohnen
Alle Eintrage anzeigen BSP > B MO_A2_1 Mietobjekt A2.1 100 Wohnen
B85P > B MO_A2_2 Mietobjekt A2.2 200 Wohnen
(&} Objekigruppe selektieren ’
S BSP > BER_A3 BER_A3 Bereich A3 100 Lager
L) Top-level e -
4- Enastra - Enastra AG il o]

a

BER_A1 - Bereich A1
| 4- BER_AZ - Bereich A2
i MO_A2_1 - Mietobjekt A2.1
i MO_A2_2 - Mietobjekt A2.2
- BER_A3 - Bereich A3

Die Mietobjekte werden auf einfache Art und Weise im e3m konfiguriert. Nur die

Mietobjekte auf unterster Ebene besitzen Flachen, dartberliegende Objekte werden
automatisch berechnet.



Mietvertrag
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E

Name Mieter XY
Pauschal Nein
Optiert Ja
Verwaltungshonorar _3%

\\

Mietobjekt 1

Mietobjekt Al

Von: 01.01.2018
Bis:

Kostenart: KOA 1, KOA 2

Januar 18 CHF 250.-
Februar 18 CHF 250.-
Marz 18 CHF 250.-
Dezember 18 CHF 250.-

Mietobjekt 2

Mietobjekt
Von:

Bis:
Kostenart:

A2.1
01.01.2018
31.12.2018
KOA 2, KOA WAE,..

Mietobjekte werden den Mietvertrdgen zugewiesen. Pro Mietvertragsverhaltnis kbnnen
die zu bezahlenden Kostenarten ausgewahlt werden. Vorauszahlungen (Akonto oder
Pauschal) werden den Mietvertragen zugewiesen.



Mietvertrag

enastra®

Mietobjekte : BSP

:BsP :BSP

B Mietvertrage

[©3] Schiussrechnungen
[3) Akontorechnungen ObjektID &3 Name Beschreibung
Hierarchien
LY swandorte

MV_A Alzeptiert
3 e @

LY Kennzahlen
%

[=] Alle Eintrage anzeigen

@ Objektgruppe selektieren

4- Enastra - Enastra AG

4- BSP - Beispiel Gebaude
| i~ BER_A1 - Bereich A1
| 4- BER_A2 - Bereich A2

i MO_A2_2 - Mietobjekt A2.2
- BER_A3 - Bereich A3

e ITt  [E] mietobjeia [ Rechnungen  [E] Verteiterschiussel  [E)] Kostenarten & Steuern
! 2 :

enastra®

Bearbeiten : MV_A - Mietvertrag A o
Name MV_A
Beschreibung Mietvertrag A
Zustand Akzeptiert (]

Firma © | M_XY - Miecer XY © 00

ID im externen System
(Aufragsnummer)

Provisorisches Einfrieren am

Schluss Einfrieren am

Erstellt von gasth
Erzeugtam 20.05.2019
Pauschal

Optiert

Verwaltungshanarar (Prozent)  3.00

etvertragsverhaltnisse

Posi... £ Mietobjekt Startzeit Endzeit Kostenart
1 Bereich A1 01.01.2018 0001, 0002, 0003
2 Mietobjekt A2.1 01.01.2018  31.12.2018 0001, 0002, 0003, KWA, WAE

Hinzufiigen % I Kostenarten bearbeiten BB

Die notwendigen Konfigurationen fiir den Mietvertrag sind im e3m denkbar einfach.
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Rechnungsmanagement - Betriebskosten

Beschreibung Mietobjekt

Betriebskosten 1 KOA 1 Gebaude RT
2 Betriebskosten 2 KOA 1 Bereich A3
3 Betriebskosten 3 KOA 2 MO A2.1

Betriebskosten-Rechnungen kdnnen mit mehreren Positionen erstellt werden. Jede
Position kann eine Kostenart haben und einem Mietobjekt zugewiesen werden.



Rechnungsmanagement - Betriebsk
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osten

Auswertungen Alarme | & Finanzen | 4 Eingaben

i

(3}
E‘ fn Mietobjekt ﬂ Mietvertrage [CRGE N ﬂ Verteilerschlissel ﬂ Kostenarten & Steuern

o bjekte:BSP | Mietvertrag: MV_A Rechnung. 3 :8sp
[E Rechnungen
[T} Vorlagen fir eingegebene Rechnungen
M Vorlagen fiir generierte Verbrauchsabrechnung... Objekt.. Name Beschreibung Rechnu...£) Typ Kostenart Zustand Firma
IE] Kostenverteilungslogs iMreigegeb €

Hierarchien
- 25'355 26069 Messpunkt Kaltwasser MO A2.1 .05.2019 ‘erbrauchskost Kaltwasser Firma fur Tem|
L3 standorte 25356 V26070  Messpunkt Warmeenergie MO A2.1  27.052019 Verbrauchskosten ~Warmeenergie Firma for Tem|  Kosten (Steuerfrei)
&} Mieter K
- > osten
L Kennzahlen m Bearbeiten (1) {¢ Q@ @ 1339
ES = = Startzeit
[ Alle Eintrige anzeigen Endzeft

Wird eingefroren am
@ Objektgruppe selektieren

4- Enastra - Enastra AG Zustand

- Bereich Al
i 4- BER_A2 - Bereich A2
- MO_A2_1 - Mietobjeke A2.1
| | - MO_A2_2 - Mietobjeke A2.2
BER_A3 - Bereich A3

- BER_A1

@ Nichr zugeordnet

Positi... £ Beschreibung

Enastra

enastra®
(il e C]

Bearbeiten : RT_0003 - RT Rechnung

2'300.00 (CHF)
2'477.10 (CHF)
01.01.2018
31.12.2018

Freigegeben

©e

Objektgruppe Kostenart Kosten (Steuer... Kosten Startzeit Endzeit
1 Kostenposition 1 Beispiel Gebaude Kostenart 1 300.00 CHF 323.10 01.01.2018 31.12.2018
2 Kostenposition 2 Bereich A3 Kostenart 1 1'000.00 CHF 1'077.00 01.01.2018 31.12.2018
3 Kostenposition 3 Mietobjekt A2.1 Kostenart 2 1'000.00 CHF 1'077.00 01.01.2018 31.12.2018

Ist eine Rechnungsposition auf das Gebaude oder einen Bereich gebucht, werden die
Kosten mit einem entsprechenden Schlissel auf die untergeordneten Mietobjekte

verteilt.
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Rechnungsmanagement - Verbrauchskosten ‘

—

Energiemessung . @

o )
kWh o
(kWh,m3) i

s

Beschreibung Mietobjekt

Messpunkt 1 KOA WAE MOA2.1

Tarife (Rp/kWh,

CHF/m3)

Mit einem Tarifmodell kbnnen Rechnungen fiir Energie- und Wasserkosten anhand der
effektiv gemessenen Energie- oder Wassermengen verursachergerecht verteilt werden.
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Rechnungsmanagement - Verbrauchskosten 1

Auswertungen  J\ Alarme # Eingaben {3 Objekte  &ff System @ Frederic Renier

y
|

N

enastra®

alol-

Gleich wie die Betriebskosten konnen die Verbrauchskosten verursachergerecht auf die
Mietobjekte gebucht werden.
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Reporting
I;t::::fw:mm_ Muzmrse.sp.e\ Gebaude enastrao

01.01.2018 - 31.12.2018

Kosten Kosten inkl.
Betriebskosten MWST
0001 - Kostenart 1 1'300.00 CHF 1'400.10 CHF
Firma: Enastra AG 1'300.00 CHF 1'400.10 CHF

RT Rechnung (RT 0003 I Rechnungen vom 01.01.2018 - 31.12.2018

1 - Kostenposition 1 (01.01.2018 - 31.12.2018)
2 - Kostenposition 2 (01.01.2018 - 31.12.2018) rechnungsperiode: 01.01.2018 - 31.12.2018 enastrao
0002 - Kostenart 2
Firma: Enastra AG
Rechnung: RT Rechnung (RT_0003 BSP - Beispiel Gebaude
Verteilt Kosten Kosten inkl
3 - Kostenposition 3 (01.01.2018 - 31.12.2018) MWST
RT_0003 - RT Rechnung - -
1 - Kostenposition 1 Dokumentation Verteilschliissel o
2 - Kostenposition 2 t
3 - Kostenposition 3 Mietobjekt Beispiel Gebaude ena s ra
brechnungsperiode: 01.01.2018 - 31.12.2018
MO_A2_1 - Mietobjekt A2.1
Kostenart )
V26069 - Messpunkt Kaltwasser MO A2.1 Name g;:g‘:;]‘ilm Modus Von Bis
V26070 - Messpunkt Warmeenergie MO A2.1 Unterobiekte Flache Kategorie Wert
0001 - Kostenart 1
Schlussel 2 fur Kostenart 1 Flachengewichtet
Bereich A2 300.00 m* 01.01.2000 -
Mietobjekt A2.1 100.00 m? Wohnen 1.00
Mietobjekt A2.2 200.00 m? Wohnen 2.00
Schlassel 1 fir KOA_1 Linear
Beispiel Gebaude 500.00 m* 01.01.2000 -
Bereich A1 100.00 m* Baro 1.00
Bereich A2 300.00 m? Wohnen 1.00
Bereich A3 100.00 m? Lager 1.00

Auf Knopfdruck kdnnen eine Fille von Prufberichten und Reporte in verschiedenen
Detaillierungen erstellt werden.
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Reporting Heizkosten

Misterin: Mister XY enastra
Mietobjekt: Beispiel Gebaude
Mietvertrag: Mietvertrag A

brechnungsperiode: 01.01.2018 - 31.12.2018

Heizkosten (Energie- und Wasserkosten)

Verbrauch Kosten pro Einheit Kosten

Kaltwasser 28.31 CHF
Mietobjekt A2.1 28.31 CHF

1 - Messpunkt Kaltwasser MO A2.1 (01.01.2018 - 31.12.2018) 12.31 m3 2.30 CHF/m3 28.31 CHF
Warmeenergie 150.42 CHF
Mietobjekt A2.1 150.42 CHF

1 - Messpunkt Warmeenergie MO A2.1 (01.01.2018 - 31.12.2018) 1'504.20 kWh 0.10 CHF/kWh 150.42 CHF

Total Heizkosten exkl. MWST 178.73 CHF

Mit dem e3m werden evidente Energiedaten transparent mit dem Tarif auf dem
Abrechnungsbogen dargestellt.
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Reporting Betriebskosten

Betriebskosten
Kosten
0001 - Kostenart 1 (lhr Anteil: 9 %) 120.00 CHF
Bereich A1 100.00 CHF
Firma: Enastra AG 100.00 CHF
Rechnung: RT Rechnung (RT_0003) 100.00 CHF
1 - Kostenposition 1 (01.01.2018 - 31.12.2018) (lhr Anteil: 8 %) 100.00 CHF
Mietobjekt A2.1 20.00 CHF
Firma: Enastra AG 20.00 CHF
Rechnung: RT Rechnung (RT_0003) 20.00 CHF
1 - Kostenposition 1 (01.01.2018 - 31.12.2018) (lhr Anteil: 2 %) 20.00 CHF
0002 - Kostenart 2 (lhr Anteil: 100 %) 1'000.00 CHF
Mietobjekt A2.1 1'000.00 CHF
Firma: Enastra AG 1'000.00 CHF
Rechnung: RT Rechnung (RT_0003) 1'000.00 CHF
3 - Kostenposition 3 (01.01.2018 - 31.12.2018) (lhr Anteil: 100 %) 1'000.00 CHF

Total Betriebskosten exkl. MWST 1'120.00 CHF

Verschiedenste Detaillierungsgrade sind auch auf dem Abrechnungsbogen wahlbar. Im
Beispiel werden die Betriebskosten pro Kostenart aufgezeigt.
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Reporting Heiz- und Betriebskosten

Heiz- und Betriebskostenabrechnun

Mieter/in: Mieter XY ena Strag

Mietobjekt: Beispiel Geb&ude
Mietvertrag: Mietvertrag A
IAbrechnungsperiode: 01.01.2018 - 31.12.2018

Heizkosten (Energie- und Wasserkosten)

Verbrauch Kosten pro Einheit Kosten
Kaltwasser 28.31 CHF
Warmeenergie 150.42 CHF
Total Heizkosten exkl. MWST 178.73 CHF

Betriebskosten
Kosten
0001 - Kostenart 1 120.00 CHF
0002 - Kostenart 2 1'000.00 CHF
Total Betriebskosten exkl. MWST 1'120.00 CHF
Total Heiz- und Betriebskosten 1'298.73 CHF
Verwaltungshonorar auf Heiz- und Betriebskoten (3 %) 38.96 CHF
Zwischensumme 1'337.70 CHF
Abziglich geleisteter Akontozahlungen 3'000.00 CHF
Abrechnungsergebnis -1'662.30 CHF
Ausgangssteuer auf Abrechnungsergebnis -128.00 CHF
lhre Gutschrift flir die Abrechnungsperiode inkl. MWST 1'790.30 CHF

Nach der Bericksichtigung der Akontozahlungen und Ausgangssteuer (im Beispiel ein
optiertes Objekt) entsteht das Schlusstotal. Entweder eine Gutschrift oder Nachzahlung.
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Transparenz. Evidenz. Kompetenz.

Enastra AG
Andreasstrasse 5
CH-8050 Zirich

Tel 044 797 2555
Mail info@enastra.ch




