
EnaView mit e3m
Die Zukunft der Nebenkostenabrechnung



Mietobjektstruktur

Beispiel Gebäude

Büro A1
(Kat Büro)

Bereich A2
(Kat Wohnen)

Mietobjekt A2.1
(Kat Wohnen)

Mietobjekt A2.2
(Kat Wohnen)

Bereich A3
(Kat Lager)

Fläche: 100 m2

Fläche: 200 m2

Fläche Gebäude A: 500 m2

Fläche: 100 m2

Fläche: 100 m2

Bereich A2
Fläche: 300 m2

Die Mietobjektstruktur kann in beliebig vielen Hierarchie-Stufen angelegt werden.
Flächenkategorien (Nutzungen) sind frei definierbar.



Mietobjektstruktur

Die Mietobjekte werden auf einfache Art und Weise im e3m konfiguriert. Nur die
Mietobjekte auf unterster Ebene besitzen Flächen, darüberliegende Objekte werden
automatisch berechnet.



Mietvertrag
Mietvertrag A

Name Mieter XY

Pauschal Nein

Optiert Ja

Verwaltungshonorar 3%

Mietobjekt 1

Mietobjekt A1

Von: 01.01.2018

Bis:

Kostenart: KOA_1, KOA_2

Mietobjekt 2

Mietobjekt A2.1

Von: 01.01.2018

Bis: 31.12.2018

Kostenart: KOA_2, KOA_WAE,…

Akonto

Januar 18 CHF 250.-

Februar 18 CHF 250.-

März 18 CHF 250.-

…

Dezember 18 CHF 250.-

Mietobjekte werden den Mietverträgen zugewiesen. Pro Mietvertragsverhältnis können
die zu bezahlenden Kostenarten ausgewählt werden. Vorauszahlungen (Akonto oder
Pauschal) werden den Mietverträgen zugewiesen.



Mietvertrag

Die notwendigen Konfigurationen für den Mietvertrag sind im e3m denkbar einfach.



Rechnungsmanagement - Betriebskosten

Position Beschreibung Kostenart Mietobjekt

1 Betriebskosten 1 KOA_1 Gebäude RT

2 Betriebskosten 2 KOA_1 Bereich A3

3 Betriebskosten 3 KOA_2 MO A2.1

Betriebskosten-Rechnungen können mit mehreren Positionen erstellt werden. Jede
Position kann eine Kostenart haben und einem Mietobjekt zugewiesen werden.



Rechnungsmanagement - Betriebskosten

Ist eine Rechnungsposition auf das Gebäude oder einen Bereich gebucht, werden die
Kosten mit einem entsprechenden Schlüssel auf die untergeordneten Mietobjekte
verteilt.



Rechnungsmanagement - Verbrauchskosten

Energiemessung
(kWh,m3)

Tarife (Rp/kWh,
CHF/m3)

Beschreibung Kostenart Mietobjekt

Messpunkt 1 KOA_WAE MO A2.1

Mit einem Tarifmodell können Rechnungen für Energie- und Wasserkosten anhand der
effektiv gemessenen Energie- oder Wassermengen verursachergerecht verteilt werden.



Rechnungsmanagement - Verbrauchskosten

Gleich wie die Betriebskosten können die Verbrauchskosten verursachergerecht auf die
Mietobjekte gebucht werden.



Reporting

Auf Knopfdruck können eine Fülle von Prüfberichten und Reporte in verschiedenen
Detaillierungen erstellt werden.



Reporting Heizkosten

Mit dem e3m werden evidente Energiedaten transparent mit dem Tarif auf dem
Abrechnungsbogen dargestellt.



Reporting Betriebskosten

Verschiedenste Detaillierungsgrade sind auch auf dem Abrechnungsbogen wählbar. Im
Beispiel werden die Betriebskosten pro Kostenart aufgezeigt.



Reporting Heiz- und Betriebskosten

Nach der Berücksichtigung der Akontozahlungen und Ausgangssteuer (im Beispiel ein
optiertes Objekt) entsteht das Schlusstotal. Entweder eine Gutschrift oder Nachzahlung.
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